STANOVY
Stavebného bytového druzstva Bratislava IV

apiné znenie
SO zapracovanymi zmenami prijatymi na ZD konané&te29.04. a 11.05.1993,
12.05.1994, 18.01.1996, 11.07.1996, 28.05.199812%007, 07.11.2007

I. CAST
Zakladné ustanovenia

Cl1
Druzstvo prijalo nazov Stavebné bytové druz&vatislava [V a ma sidlo v Bratislave, Polianky
¢. 9.

Cl. 2

1. Druzstvo je spol@enstvom neuzavretého ¢ia 0s6b zalozenym zatélom obstaravania bytov
spolainou ¢innog’ou a spolénymi prostriedkami, hospodarenia s nimi a podniasi ciémi
uspokojovania bytovych potrieb svoji¢lenov a vykonaviaspravu a udrzbu obytnych domov.

2. Druzstvo je pravnickou osobou, v pravnycitaloch vystupuje vo svojom mene za porusenie
svojich zavazkov zodpoveda celym svojim majetkom.

Il. CAST
Cinnost’ druzstva

Cl. 3

1. Cinnog’ druZstva je zaloZzena na vlastnictve bytov a bytbvlomov, rodinnych dosekov,
objektov s nebytovymi priestormi a na sprave a @deke bytovych domov a nebytovych
priestorov.

2. Predmetontinnosti druZstva je predovSetkym organizovanie rgiip a realizacie vystavby,
prevadzka bytovych objektov a objektov s nebytovypniestormi a zabezpevanie plneni
spojenych s uzivanim bytu a nebytového priestoru podnikatéska c¢innog.
DruZstvo vo svojefinnosti najma:

a) obstarava pozemky na vystavbu bytovych a nelygtopriestorov,

b) stavia, alebo zabezphge vystavbu bytov v druzstevnych domoch, rodinngiomiekov ako aj
vystavbu nebytovych priestorov, ktoré piidee do najmu svojimélenom, a vykonévalalSiu
investend ¢innog’ v zaujme rozvoja druZstva

c) stavia alebo zabezfige vystavbu bytov, rodinnych damkov a nebytovych priestorov do
vlastnictva alebo najmu inych subjektov,

d) vykonava, alebo zabezpge (drzbu, opravy, rekonsStrukciu, modernizaciujstavby a
nadstavby bytov a nebytovych priestorov,

e) poskytuje alebo zabezpge plnenia poskytované s uzivanim bytov a nebytb\priestorov,

f) prenajima spokné a nebytové priestory v obytnych domoch fyzickgmpravnickym osobam
v stlade so zadkonom 182/1993 Z.z.,

g) vykonava spravu bytov a nebytovych priestoroastriikov ¢lenov, nélenov a spoldenstiev
vlastnikov bytov)

h) vykonava inu hospodarskinnog’, pod’a rozhodnutia zhromazdenia delegatov



. CAST
Clenstvo v druzstve

Cl. 4
Clenom druzstva moze Byfyzicka osoba s trvalym pobytom na tzemi Slovepsipubliky i
pravnicka osoba so sidlom na Gzemi Slovenskej tigub

Cl.5

Vznik ¢lenstva

1. Za¢lena druzstva moéze Byprijaty plnolety oldan. Neplnolety ofan sa moéze staclenom
druzstva iba z dbévodu dedenia a v pripade prevebinskych prav a povinnosti po
predchadzajucom suhlase sudu s ukonom v prospdoletéao.

2. Predstavenstvo rozhoduje o prijattaba zailena na zaklade jeho pisomnej prihladkienstvo
vznika diom, kedy oban na zaklade rozhodnutia predstavenstva zaphtitet druzstva zakladny
&lensky vklad vo vyske 3.000,- Sk{X/) a zapisné vo vyske 500,- Sk.

3. Clenstvo pravnickej osoby vznika na zéaklade zmluwjemstve pravnickej osoby v druZstve po
predchadzajucom rozhodnuti predstavenstvggng kedy pravnick& osoba zaplatila naetl
druzstva zakladnglensky vklad vo vySke najmenej 1 milion Sk a zagiso vyske 150.000,- Sk. V
pripade, Ze zakladn§lensky vklad je poskytnuty vo forme neje&ného plneniailenstvo vznika
diom uvedenym v zmluve o6lenstve pravnickej osoby v druZstvecasou ktorej je ocenenie
tohto vkladu na zaklade znaleckého posudku.

4. Predstavenstvo je povinné rozhodral prijati olgana zaclena druZzstva do 30 dni odaa
dorwenia jeho prihlasky.

Cl.6
Prechod a prevodélenstva
1. Smrou¢lena prechadza jehitenstvo v druZzstve na dediclenskych prav a povinnosti.

2. Clenstvo pravnickej osoby v druZstve zanik& jej psm do likvidacie alebo vyhlasenia
konkurzu, pripadne jej zanikom. Ak méa pravnickab@saastupcu, vstupuje nastupca so vSetkych
jej doterajSicklenskych prav a povinnosti.

3. Clen mdze previassvoje prava a povinnosti spojenélenstvom v druzstve alebo ictag’ na
fyzicki osobu, ktora dpa podmienky vznikuglenstva potia ¢l.5 ods.1, spésobom tenym
zakonom (-8230 Obchodného z&konnika) alebo na mynosobu po splneni podmienok
uvedenych Wl.5 ods.3. Prevodomilenskych prav a povinnosti prechadzaju na nadoligdhp aj
prava a povinnosti z vgiovania zalohovych platieb, poKiaie je dohodnuté inak.

4. Clenstvo v druZstve prechadza ajoch vzniku najmu druZstevného bytu na zaklade dotmdy
vymene druzstevného bytu, ktora podlieha schvalpredstavenstva.

Spolaéné ¢élenstvo manzelov

Cl.7

1. Ak v priebehu trvania manzelstva vznikne lemg@du z manzelov pravo na uzavretie zmluvy o
nijme druzstevného bytu, vznikne so spojon ndjmom bytu manZelmi aj spoéte ¢lenstvo
manZzelov v druzstve, z tohtdlenstva su obidvaja manzelia opravneni a povinmlogpe a
nerozdielne. ManZelia maju pri spétmm ¢lenstve pri hlasovani jeden hlas.

2. Ustanovenie odseku 1 neplati, ak manZelia Spadle nezija.
Cl.8

1. Vznikom spolénéhoclenstva manzelov nezanika to individuatienstvo ktoréhokbvek z nich,
ktoré sa nepremenilo na ich spaié ¢lenstvo.



2. Pravo dasti, hlasovanie a pasivne volebné pravéleaskych schédzach samosprav manzelov —
spolainych ¢lenov majucich v tom istom druzstveca8neclenstvo individualne, je upravené v
¢l.85.

Splynutie, premena a rozdeleni€lenstva

ClL9

Splynutie ¢lenstva

1. Ak ¢len ziska v tom istom druzstéalSieclenstvo z dévodu dedenia, prevoddlenskych prav

a povinnosti, zléenia druZstiev a prevathsti majetku, druzstvo ho vyzve, aby vykonal dispioz
s¢lenstvom.

Ak ¢len nevykona dispoziciu do troch mesiacov od vydmyZzstva, splynie takto ziskatkenstvo s
¢lenstvom pévodnym vlenstvo jediné sldkouclenstva najstarSieho z nich.

2. Pri splynutilenstva potia dos.Xlenské prava a povinnosti zostavéiénovi zachované.

Cl. 10
Premenacdlenstva

1. Clenstvo portiitel'a sa v pripade uvedenongh23, ods. 2 meni na individualdkenstva kazdého
z dedtov jednotlivych¢lenskych podielov potiitel’a.

2. Individualneglenstvo jedného z manzelov, spaigch ndjomcov druzstevného bytu (nebytovych
priestorov) sa vymenou druzstevného bytu (nebytovphestoru) meni na spdioé ¢lenstvo
manzelov.

3. Individualneglenstvo jedného z manzelov, spaigch ndjomcov druzstevného bytu (nebytovych
priestorov) sa jeho prevodom na druhého manzela ngespoldné clenstvo manzelov.

Cl. 11
Rozdelenie¢lenstva

K rozdeleniu¢lenstva dochadza v pripade rozdelenia druZstva aletvoduiasti jeho majetku, ak
¢lenovi alebo spoknym ¢lenom zostane aj v désledku rozdelenia druzstuaogbeevoduiasti jeho
majetku v druZstvach majetkovéa®’ na vystavbe bytu (bytov) alebo nebytového priestor

Clenské prava a povinnosti
Cl. 12

Clen druzstva ma pravo najma:

a) zW@ashova® sa osobne alebo prostrednictvom svojho zakonnéstupcu na rokovani a
rozhodovani¢lenskej schodze samospravy a prostrednictvom zyctedelegatov na rokovani a
rozhodovani zhromazdenia delegatov,

b) byt voleny do organov druzstva, ak ma sposobilws pravne ukony,

C) z&ashova’ sa na druzstevnejinnosti a poziva vyhody, ktoré druzstvo poskytuje svojim
¢lenom,

d) predkladé navrhy na zlepSeni&@nnosti druzstva, obrac¢asa s podnetmi, pripomienkami alebo
staznogami tykajucimi sacinnosti druzstva na organy druzstva at by nich vybaveni
informovany,

e) na pridelenie konkrétne a@ného bytu, nebytového priestoru, ak na vyzvu dvazzaplati
¢lensky podiel vo vySke tenej predstavenstvom a v lehotéanej stanovami,

f) na uzavretie zmluvy o najme druzstevného byabytového priestoru na zaklade rozhodnutia o
prideleni druzstevného bytu, nebytového priestogdlaného prislusnym organom druzstva,
prevoduclenskych prav a povinnosti alebo i&sti a na zaklade dohody o vymene bytu,

g) na r@éné vyltovanie zaplatenych zaloh najomného a zaloh zan@ngoskytované s uzivanim
bytu a na vysporiadanie pkalzasad schvalenych zhromazdenim delegatov.



Cl. 13
1. Clen druZstva je povinny najma:
a) dodrziava stanovy a plniuznesenia organov druzstva,

b) uhradi’ zalohovy¢lensky podiel a pripadny doplataékenského podielu vo vySke a v lehote
stanovenej predstavenstvom,

c) platt’ nagjomné a uhradu za plnenie poskytované s uzivagimalebo zalohy na ne,
d) hradt’ prispevky n&innog’ druzstva ako aj na ukony vo vysSke&emej predstavenstvom.

e) chranf druzstevny majetok, dodrziavalobré mravy v dome, predpisy o poZziarnej ochrane a
riadne uzivd a udrziavéd spol@né priestory a zariadenia domu a riadne potiZighnenia
poskytované s uzivanim bytu (nebytového priestoru),

f) riadne uzivd a udrziava byt (nebytovy priestor), hratlvSetky drobné opravy v byte suvisiace s
jeho uzivanim a naklady spojené s beZznou udrzbtwy by

g) uhradi’ druzstvu ujmu, ktora vznikne oneskorenym prevzaiytu, na prevzatie ktorého bol
druzstvom riadne vyzvany,

h) do 30 dni oznamiidruzstvu vSetky zmeny podstatné pre vedélaaskej a bytovej evidencie a
rozEtovanie plneni poskytovanych s uzivanim bytu (newéto priestoru) tykajuce sdena a
prislusnikov jeho domacnosti,

i) umoZziova’ poverenym zastupcom druzstva po predchadzajucodnoeni zistenie technického
stavu bytu (nebytového priestoru),

j) prispieva na uhradu schodku objektu a pddiesa na Uhrade straty druzstva (Ped.99 acl.67
0ds.2 pism.e),

k) pri odovzdani bytu druzstvu tento odovgda technicky spdsobilom stave, primeranom
opotrebovaniu bytu. Ak sa tak nestane, druzstvotréwis zistené zavady na naklady
odovzdavajucehdlena.

2. Clen — najomnik nesmie vykon&vatavebné Gpravy alebo iné podstatné zmeny beasiihl
predstavenstva, a to ani na svoj naklad.

Cl. 14

Clenovia, ktori nadobudli vlastnictvo k bytu v zneystake.42/92 Zb. a zékona 182/1993 Z.z.
v zneni neskorSich predpisov maju rovnaké pravavinposti s vynimkou tych prav a povinnosti,
ktoré su bezprostredne viazané s ngjmom druZzstevogin (nebytového priestoru) a s pridelenim
druzstevného bytu pdd dzky trvaniaglenstva.

Cl. 15
Majetkova uéast’ ¢lena v druZstve

1. Majetkova dag’ ¢lena v druzstva tvori zaklad@jensky vklad** § 223 ods.3 Obch. zakdalSi
¢lensky vklad*** § 223 ods.4 Obch. zak.*dalSia majetkovadas’.

2. Zakladnyclensky vklad je pre vSetkycBlenov — fyzické osoby rovnaky a je 3.000,- Sk pre
pravnické osoby v zmyslél.5 ods.3 najmenej 1 milibn Sk. &as trvaniaclenstva nemdze
majetkova Gag’ ¢lena v druzstve klesiigpod hodnotu zakladnékitenského vkladu.

3. Dalsi ¢lensky vklad je majetkovacag’ ¢lena na vystavbe druZzstevného bytu (nebytového
priestoru), ktor4 predstavuje zalohowiensky podiel a pripadny doplatokenského podielu,
zvySena a@lenstvom splateny investiy Uver (priznany pdt predchadzajucich stanov).

4. DalSia majetkova &ag’ ¢lena druzstva pozostava zipéného alebo nepazného vkladélena,
ktorych sa podiga na podnikani druZstva. &alSej majetkovej &asti vznikéac¢lenovi narok na
podiel zo zisku vo vySke stanovenej v osobitnejwmaluzavretej medzi druzstvomceenom. V
pripade straty, ktora druZzstvu vznikne v suvislegtodnikatéskouc¢innog’ou saclen na tejto strate
podid’a pomerne pdi vyskyd'alSej majetkove] &asti.



Clensky podiel
Cl. 16

1. Clensky podiel je t&as’ majetkovej dasti ¢lena, ktorou sa podia na druZstevnej vystavbe.
Clensky podiel je jednym zo zdrojov majetku druzstva

2. Zostatkovou hodnototlenského podielu uzivaného bytu sa rozukiensky podiel znizeny
umerne k opotrebovaniu stavby fiagplanovanej doby jej Zivotnosti.

3. Zalohovu vyskuélenského podielu df druzstvo pred zatim vystavby tak, aby jeho vysSka kryla
rozpaitom stanovené naklady pripadajuce na druzstevny (bgbytovy priestor), ktory bude
prideleny ¢lenovi, znizenli o prislusSndas’ poskytnutého Statneho prispevku na vystavbu
druzstevného domu a o Uver poskytnutiigigym Ustavom a o iné zdroje poskytnuté na vystavbu

4. Clen je povinny zaplafi zalohovy¢lensky podiel pred zatim vystavby vo vyske a v lehote
urcenej predstavenstvom. Tatas’ d’alSiehoc¢lenského vkladu predstavuje ifagné plnenie vo
vySke pripadajucej na druzstevny byt (nebytovygias), ktory ma bty ¢lenovi prideleny.

5. Ak je nevyhnutné zvySizalohu nac¢lensky podiel na pokrytie nakladov vystavby, gen
povinny doplatok uhradivo vySke a lehote stanovenej predstavenstvom.

6. Po dokoneni stavby vysporiada druzstvo sipénym ustavom finamé zdroje. Po finaimom
uzavreti stavby rozdeli druzstvo naklady a zdrajarfcovania objektu na jednotlivé byty a
nebytové priestory a predstavenstvo rozhodne odapeyskeclenského podielu.

7. S rozdelenim nékladov a zdrojov financovanidoyy a nebytové priestory a s rozhodnutim o
konenej vyskeclenského podielu oboznami druzstéena najneskér do Siestich mesiacov od
finanéného uzavretia stavby. Rozhodnutie o koreg vysSkeclenského podielu musi Bylenovi
doruiené do vlastnych ruk. Proti tomuto rozhodnutiu s&#etlen pisomne odvota Odvolanie
nema odkladny d¢inok. Nedoplatok jeclen povinny zaplati do tridsiatich dni od dotenia
rozhodnutia. V tej istej lehote je druZstvo povinugadt’ ¢lenovi pripadny preplatok.

8. Doklad o rozdeleni nakladov a zdrojov financoaaobjektu na jednotlivé byty a miestnosti
nesliziace na byvanie zaSle druzstvo na vedomieybpru samospravy, ktory je povinny
informova’ svojich¢lenov samospravy.

9. Clensky podiel sa zhodnocuje &enom splatenias’ Gtmoru Uveru poskytnutého ifmznym
ustavom na vystavbu bytu.

Cl. 17

Pri dalSom prideleni druzstevného bytu (miestnosti rest@] na byvanie) dr predstavenstvo
vySku ¢lenského podielu nasledujuceho ndjomcu druzstevridfio ciastkou zodpovedajlcou
hodnotec¢lenského podielu pdd rozvrhnutia nakladov a zdrojov financovania bgtow domu na
jednotlivé byty, zvySenu @iastku do tej doby splatnej hodnoty invésgho Gveru vSetkymi
predchadzajucimi ndjomcami.

Cl. 18
Prevod prav a povinnosti spojenych glenstvom v druzstve

Prevod prava a povinnosti spojenyatienstvom v druzstve na zaklade dohody nepodliehtasu
predstavenstvaClenské prava a povinnosti prechadzaji na nadobialate vz'ahu k druZzstvu
predloZzenim zmluvy o prevod&enstva druzstvu alebo najneskorSigowh uvedenym v tejto
zmluve. Tie isté &inky ako predloZzenie zmluvy o prevodienstva nastavaju akonahle druzstvo
dostane pisomné oznamenie doterajSi#bpna o prevodeélenstva a pisomny suhlas nadobutiate
¢lenstva. Vzajomné naroky stastnici prevodu usporiadaju medzi sebou.

Cl. 19
Prevod ¢asti prav a povinnosti spojenych €lenstvom

1. Clen méze previgs¢as’ prav a povinnosti spojenychékenstvom za podmienok uvedenych v
¢l.18 na inéhalena toho istého druzstva v pripadoch:



a) ak¢len — najomca druzstevného bytu (nebytového priesto dovodu delenia, prevodu prav a
povinnosti spojenych denstvom, zldenia druZstiev, alebo prevodasti majetku druzstva ziskal
pravo na pridelenie iného bytu (nebytového priegtar druzstve, alebo na ngjom bytu a jeho
¢lenstva uz splynuli pdé ¢l.9 ods.1,

b) ak¢len - ndjomca druzstevného bytu ziskal pravo ndepgnie iného bytu v druzstve zaplatenim
¢lenského podielu,

c) ak¢len - ngjomca druzstevného bytu a nebytového priegprevadzaad’ prav a povinnosti
spojenych glenstvom v druzstve tykajuce sadbbytu alebo nebytového priestoru.

2. Clenovia toho istého druzstva si mdzu vzajomne pEwiag’ prav a povinnosti spojenych s
¢lenstvom, a to v pripadoch, Rgpredmetom prevodu su prava a povinnosti tykajzcéyov, z
ktorych aspa k jednému nevznikol najom bytu uzavretim najonmmejuvy.

Zanik ¢lenstva
Cl. 20

Clenstvo v druZstve zaniké:

a) dohodou,

b) vystupenim,

c) smrouclena, pokidl jehoclenstvo neprejde na dedi,
d) vyli¢enim,

e) zanikom druZstva likvidaciou.

f) vyhlasenim konkurzu na majetolena, zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu pre
nedostatok majetku, pravoplatnym nariadenim vykoozhodnutia postihnutinglenskych prav

a povinnosti, vydanim exekoeho prikazu k postihnutilenskych prav a povinnosti po
nadobudnuti pravneha@imku rozhodnutia o nariadeni exekucie

g) inym sp6sobom stanovenym zakonom

Cl.21
Dohoda

1. Ak sa druzstvo @en dohodnu na zaniktlenstvaglenstvo zanika dohodnutymidm.

2. Dohodu o zéaniku uzatvaraju druZzstvailan pisomne. Jedno vyhotovenie dohody oc¢ekd
¢lenstva vyda druzstvéenovi.

Cl. 22

Vystupenie

1. Clen mdze z druzstva vystiipiClenstvo zanika uplynutim dvoch mesiacov. Téato lahmtina
prvym diom kalendarneho mesiaca nasledujuceho pocédafupisomného oznamentéena o
vystupeni z druZstva s jeho overenym podpisom.

2. Clen, ktory nesuhlasi s prevodom svojidlenskych prav a povinnosti na pravneho nastupcu
druzstva, méze z druzstva vystidu diu, kedy ma k tomuto prevodu dfjjsak to oznami
predstavenstvu do jedného tyizdpo uzneseni najvy3sieho organu druzs@ianovi, ktory z
druzstva vystapil, je povinny vyrovnaci podiel utlitapravny nastupca druzstva do jedného
mesiaca odoith, kedy na neho preSlo imanie druzstva.

3. Oznédmenie o vystupeni méden odvolad len pisomne a so suhlasom druZstva.

Cl. 23

Smrt’ ¢lena

1. Ak zomriec¢len a nejde o spotmé dedistvo manzelov, prechadzaam jeho smrticlenstvo v
druzstve na deda, ktorému pripadol zakladnflensky vklad aleb@lensky podiel. S prechodom
¢lenstva prechadza na dealiaj najom druzstevného bytu (nebytového priest@mipadne pravo na



uzavretie zmluvy o najme druzstevného bytu (nebdtiovpriestoru). Ak nepreSldlenstvo na
dedkta, zanika smiou ¢lena.

2. Ak patrili poruitelovi dva alebo viaclenskych podielov v tom istom druzstve, mézu jetinét
¢lenské podiely pripadniréznym dediom. Tym sa poritel'ovo ¢lenstvo premeni itbm jeho
smrti na dve alebo viac individualny¢kenstiev jednotlivych dedov.

Cl. 24
Vylu éenie
1. Predstavenstvo mdZze rozhodmvyliéeniclena:

a) ak opatovne a napriek vystrahe poruSuje svtgaské povinnosti @ené zakonom alebo
stanovami,

b) ak bol pravoplatne odsudeny pre umyselny tre&myktory spachal proti druzstvu, jeho majetku
aleboclenom druzstva.

c) ak pouzil majetok druzstva na svoje podnikam®e $ihlasu predstavenstva

d) ak neuziva ndjomca druzstevny byt bez vaznyelodidv a nie je druzstvu znama adresa pobytu
najomcu minimalne jeden rok

e) ak akatlen organu druzstva porusi zakaz konkurencie, alodlen druzstva vykonavénnog’
Statutarneho organu, alelitena KK, alebo vykonavginnog’ v postaveni vedudceho pracovnika
spolanosti, ktora sa zaobera tou istou alebo obdobtionog’ou ako druzstvo, alebo aktivne
vytvara opatrenia ku Skode druzstva, poSkodzujeéloteno druzstva, alebo druzstvo ekonomicky
poskodil

2.V rozhodnuti o vyléenic¢lena z druzstva musi byvedeny dovod pdd ods.1, ktory sa neméze
dodat@ne mend. Clenstvo zanika marnym uplynutim 1&avej lehoty na odvolanie.

3. Ak ¢len nesuhlasi s rozhodnutim predstavenstva ocegil méZze do 15 dni od d@enia
pisomného rozhodnutia patadvolanie na zhromazdenie delegatov. V tomto pldpaanika
¢lenstvo diom doréenia rozhodnutia zhromazdenia delegatov o dgil

Cl. 25
Likvidacia druzstva

Clenstvo zanikd po zruSeni druzstva a wemi jeho likvidacie #lom vymazu druZstva z
obchodného registra.

Cl. 26
Zanik spoloéného¢lenstva manzelov

1. Spol@néclenstvo manzelov v druzstve zanika:
a) smr'ou jedného z manzelov,
b) dohodou rozvedenych manzelov,

¢) rozhodnutim sadu o zruSeni prava spooého najmu bytu (nebytového priestoru) rozvedenych
manzelov.

2. Ak zanikne spokné c¢lenstvo manzelov v druzstve sfou jedného z nich, zostavdenom
druzstva a ngjomcom druzstevného bytu (nebytovéiestpru) pozostaly manzel. Po rozvode
manZzelstva zostavdenom druZzstva a najomcom druzstevného bytu (neBiio priestoru) ten z
rozvedenych manzelov, ktory bokeny dohodou rozvedenych manzelov alebo rozhodrsiin.

3. Ak sa po rozvode manzelstva rozvedeni manzebpota@ni ¢lenovia druzstva, ktori uzivaju
spolaine druzstevny byt a nebytovy priestor dohodnu, eden z nich bude ak&len druzstva
uziva’ druzstevny byt a druhy nebytovy priestor, alebotak rozhodne sud, zanika spéié
¢lenstvo manzelov jeho premenou na individu&lieastva kazdého z nicmdm uzavretia dohody
alebo @iom pravoplatnosti rozhodnutia sudu. To isté phitisa tak dohodnu alebo rozhodne sud
pri uzivani dvoch bytov.



4. Spol@né ¢lenstvo manZzelov v druzstve zanikd aj prevodomdiemskych prav a povinnosti,
pisomnou dohodou s druzstvom, vystipenim, dgimim a zanikom druzstva po ukemi
likvidacie.

Cl. 27
Majetkove vyporiadanie

1. U nebyvajucehalena, ktory nemal prevedeny byt do vlastnictva geowanci podiel rovna
vyplate A"V, resp. zloZzeného zéalohovéhtienského podielu. Po zéanikdlenstva ngjomcu
druzstevného bytu (nebytového priestoru) sa vyrovmpadiel rovna vyplat&lenského podielu
zhodnoteného slenom splatendad’ Gmoru Uveru.

2. V pripaded’alSej majetkovej &astic¢lena sa majetkové vysporiadanie vykona spésobdemnym
v osobitnej zmluve v zmysi#.15 ods.4.

3. Narok na vyplatu vyrovnacieho podielu je splatpyynutim troch mesiacov po schvaleninej
Uctovnej uzavierky za rok, v ktoronilenstvo zaniklo. Ak to hospodarska situacia doye,
druzstvo méze uspokdjiento narok, alebo jeh@s’ aj skor.

4. Vyplata vyrovnacieho podielu je viazana nalinemie druzstevného bytu (nebytoveho priestoru).
Vyplata hodnoty splatenépsti Umoru Uveru je’alej viazané na splatentéenského podielu pdd
¢l.17.

5. Pri vyplate vyrovnacieho podielu zdfta druzstvo svoje ztmé polfadavka veéi byvalému
¢lenovi.

6.Zanikom ¢lenstva poila ¢l.23 vznikd byvalému manzelovi (spétoym ¢lenom) alebo jeho
dedicom narok na vyrovnaci podiel.

7. Pri zanikwlenstvaclena — vlastnika vznika tomutéenovi narok na vyrovnaci podiel, len ak pri
prevode bytu do jeho vlastnictva zaplatil druzsrakladnyclensky vklad. V takomto pripade sa
jeho_vyrovnacpodiel rovna vyplate zakladnékienského vkladu.

8. Ak zanikne najom bytu bez zanikilenstva, vznikneillenovi narok na vyplatu vyrovnacieho
podielu rovnajuceho sa vyplatéenského podielu zhodnotenéhoclenom splatenttas’ umoru
Gveru znizeného o zakladryensky vklad. Vyplata takto znizeného vyrovnacigiudielu je
splatnd uplynutim troch mesiacov od schvalenitovnej zavierky za rok, v ktorom po zaniku
najmu prestal byt uzivaa vypratany ho vratil druzstvu.

Clenska evidencia
Cl. 28

Druzstvo vedie zoznam vSetkych svoji¢lenov. Do zoznamu sa zapisuje okrem mena, datum
narodenia a bydlisko fyzickej osoby ( nazov, s@ligO pravnickej osobyaiko ¢lena aj vyska jeho
zékladnéhoclenského vkladu. V zozname sa bez zbwyého odkladu vyzriga vSetky zmeny
evidovanych skuinosti. Predstavenstvo umozni kazdému, kto preupédeny zaujem, aby do
zoznamu nahliadolClen druZstva méa pravo do zoznamu nahlfad&iadad potvrdenie o svojom
¢lenstve a obsahu zapisu v zozname. DruZzstvo zatgepechranu osobnych ddajastenov

v zmysle platnej legislativy.

IV. CAST
PridePovanie bytov

Cl. 29

1. DruZstvo pridBuje byty (nebytové priestory) svojithenom s prihliadnutim naiiku ¢lenstva a
to na zaklade uznesenia predstavenstva.



2. Predstavenstvo pisomne vyz¢kena na zaplateni€lenského podielu, pfom lehotu na
zaplatenie ufi na 15 dni odoith dorienia vyzvy.

3. Ak nezaplatilen ¢lensky podiel v stanovenej lehote, alebo pisommaieithe pridelenie bytu,
predstavenstvo mu byt neprideli.

4. Ak druzstvu hrozi majetkova ujma v sulvislostresmlizaciou vystavby, alebo pozastavenie
vystavby objektov, mbze predstavenstvo v odoévoddengripadoch po splneni podmienok
uréenych predchadzajucimi odsekmil,2,3 vyzeéena druzstva na zaplatenteenského podielu
bez olfadu na t¥ku trvania jeh@lenstva.

5. Predstavenstvo mozdenovi (neplattovi Uhrad za uzivanie bytu), ktorému bol vypovedany
najom bytu so sthlasom sudu, s tym Ze je povinrgratg’ byt po prideleni nahradného bytu,
pridelit byt menSej vymery ako doterajsi.

6. Predstavenstvo moéze byt po neptati, ktorému bol zruSeny najom aleblenstvo predéna
dobrovdnej drazbe. Finamy vytazok ziskany z dobroVoej drazby bytu sa musi predovsetkym
pouzt na uhradu diz6b W domu, na rekonStrukciu NbP ana Uhradu naklagpejenych

s vymahanim pdtadavok

Cl. 30
Dizka &élenstva

1. Pre dely pride’ovania bytov salenovi zapéitava dzka ¢lenstva od jeho vzniku, poKiav
stanovach nie je uvedené inak.

2. DiZka ¢lenstvaclena, ktorému splynukélenstva, sa predeély pridg’ovania bytov zapstava z
tohtoc¢lenstva, v ramci ktorého doteraz nebola uspokgeind bytova potreba.

3. Dizka ¢lenstvaclena, ktory je uZzivatem bytu a v druZstve Ziada o pridelenie miestnosti
neslUziacej na byvanie sa zafiava odo da vznikuclenstva.

4. Dizka¢lenstvacglena, ktory je uZivatem neslGZiacej na byvanie a v druZstve Ziada cefmide
bytu sa zaptitava odo da vzniku¢lenstva.

Cl. 31

Zmena rozhodnutia o prideleni bytu

Predstavenstvo mdéze po dohod#eniom do uzavretia ndjomnej zmluvy zmeasvoje pravoplatné
rozhodnutie o prideleni druzstevného bytu. Novéoolnutie sa povazuje za realizaciu pévodného
pridelenia bytu.

Cl. 32
ZruSenie rozhodnutia o prideleni bytu

1. Predstavenstvo moze ztupravoplatné rozhodnutie o prideleni bytu v pripadded’”:

a) ¢len na vyzvu druzstva neuhradil Wanej vySke a lehote zvySenienského podielu pdd ¢.16
0ds.5,

b) ¢len odmietol uzavrie bez vaZznych dévodov zmluvu o najme druzstevnéhio hebytového
priestoru),

2. Rozhodnutie o zruSeni pravoplatného rozhodmupadeleni bytu musi \¢lenovi dorkené do

vlastnych ruak. Proti rozhodnutiu ptalods.1 sa mézgen odvola. Odvolanie ma odkladnyginok.

3. V pripade zruSenie rozhodnutia padods.1 vzniké&lenovi narok na vratenie zalohového
¢lenského podielu. Tento narok vznika uplynutim dvogesiacov po nadobudnuti pravoplatnosti
rozhodnutia, ktorym bolo zruSené rozhodnutie ogdedi druzstevného bytu.



V. CAST
Najom druzstevného bytu (nebytového priestoru)
Vznik najmu druzstevného bytu (nebytového priestori

Cl. 33

1. Najom druzstevného bytu (nebytového priestoanikd najomnou zmluvou, ktorou druzstvo
(prenajimat®) prenechava svojmdlenovi (najomcovi) do uzivania druzstevny byt (nteby
priestor).

2. Clenovi vznikne pravo na uzavretie najomnej zmluvy:

a) na zaklade rozhodnutia predstavenstva o priddlerstevneho bytu (nebytového priestoru),

b) prevodomélenskych prav a povinnosti pkal¢l.18 alebo prevodongasti ¢lenskych prav a
povinnosti potia¢l.19,

c) na zaklade dohody o vymene bytu.

3. Ndjomna zmluva musi obsahévaznaenie predmetu a rozsah uzivania, vySku najomného a
vySku Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytjpriN@a zmluva musi byuzavreta pisomne.

Prava a povinnosti z najmu bytu
Cl. 34

1. S¢lenom ndjomcom druzstevného bytu a s manzelmi lo&pgmi najomcami, mozu na zaklade
ich prava v byte bywaich pribuzni v priamom rade, surodencit’,zaevesta, ako aj osoby, ktoré
Ziju s ngjomcom v spotmej doméacnosti. Ret tychto oséb a jeho zmenu je najomca povinny bez
zbytatného odkladu oznamdruzstvu.

2. Ngjomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziju v spo& domacnosti, maju popri prave uziuayt aj
pravo uzivé spol@né priestory a zariadenia domu, ako aj pazjpaenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

3. Najomca je povinny riadne uzivéyt, spol@né priestory a zariadenia domu riadne paZiva
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivaoyin.

4. Ngjomcovia su povinni pri vykone svojich pravaflbaby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpéujluce ostatnym ngjomcom vykon ich prav.

Cl. 35

1. Druzstvo je povinné zabezfpe ¢lenovi — ndjomcovi druzstevného bytu plny a nerygSeykon
prav spojenych s uzivanim bytu. Je povinné najnavzd’ mu byt v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a na plnenie poskytované s uzivanim bytu.

2. VSetky drobné opravy v byte suvisiace s jeh@ariim a naklady spojené s beznou udrzbou hradi
ngjomca (spoléni ndjomcovia). Drobnymi opravami nie su opravyymeny vodoinStaknych,
plynovych, kanalizénych a vykurovacich rozvodov, vratane vykurovacielies, plynovych
spotrebfov, elektrickych sporakov a elektrickych dvojplétak.

Cl. 36

1. Ak druzstvo nesplini svoju povinnosdstrani zavady, ktoré brania riadnemu uZivaniu bytu
alebo ktorymi je vykon najomcovho prava ohrozenyy mjomca pravo po predchadzajucom
upozorneni druzstva zavady odstrannevyhnutnej miere a pozadavad druZzstva ndhraduwéine
vynaloZzenych nakladov. Pravo na nahradu musi uplata druzstve bez zbyiného odkladu.
Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich mesiad odstranenia zavad.

2. Ak ¢len — najomca druzstevného bytu sa nepostar&agné vykonanie drobnych oprav a
obvyklej udrzby bytu, druzstvo ma pravo umbbak po predchadzajucom upozornékena na jeho
néaklad samo.



Cl. 37

Clen — najomca druzstevného bytu je povinny bezaimgho odkladu oznamidruzstvu potrebu
tych oprav v byte, ktoré ma znéSdruzstvo a umoziiich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu,
ktoré vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Clen — ndjomca druZstevného bytu je povinny bezaimgtho odkladu spristuphbyt a nebytovy
priestor poverenym pracovnikom druzstva k vykonateghnickej obhliadky a naslednému
odstraneniu zavad zariadeni bytu a nebytového tpriess pripadoch, ak si to Udrzba objektu
vyZaduje alebo su tieto nutné v zaujme obykateobjektu, najmé& v pripadoch poriuch na
spolanych stupakach v instalénych jadrach a ich pripojkach.

Ak ¢len — ndjomca odmietne spristupriyt alebo spolny priestor, je povinny nahradskody
spbsobené tymto konanim.

Cl. 38

Clen — najomca druzstevného bytu je povinny odsfradvady a poSkodenia, ktoré spdsobil v
dome sém, alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tektane, ma druzstvo pravo po predchadzajucom
upozornentlena zavady a poSkodenia odsttémpozadoviaod neho nahradu.

Cl. 39

Druzstvo je opravnené vykon&vatavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny v leyteso
suhlasomélena — najomcu druzstevného bytu. Ak vykonava duwaZzsakéto Upravy na prikaz
prislusného organu Statnej spravy je povinny ickomanie umozni inak zodpoveda za Skodu,
ktoréd vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

Najomné a uhrada za plnenie poskytované s uzivanibytu
Cl. 40

1. Najomca druzstevného bytu je povinny plahdjomné vo vySke skutnych nakladov
vynaloZzenych druzstvom na jeho prevadzku a spravu.

2. Stag’'ou najomneho je tieZiastka utena na dotaciu rezervy na opravy a udrzbu bytového
fondu (ROUBF). Jeho vysku girpredstavenstvo v sulade s platnymi predpismigissgnstva.

3. Zaloha na najomné sa plati mesg najneskdr do patnastehtadbezného mesiaca. Rozdiel
medzi z&lohou a skutoymi nakladmi vynaloZzenymi druZzstvom na prevadzkspesavu bytu za
kalendarny rok vy€tuje druzstvo slenom najneskér do 30. juna nasledujuceho roka.diebz
medzi dotaciou &erpanim ROUBF sa do wytovania nezaliuje.

4. Zaloha na uhradu za plnenia poskytované s uifvagtu sa plati spolu so zalohou na najomné.
Rozdiel medzi zalohou a skétoymi nakladmi druzstva vynaloZzenymi na poskytnuligepia v
priebehu kalendarneho roka (alebo pretavanie utitého druhu sluzieb deného obdobia)
vyUctuje druzstvo g€lenom najneskér do 30. 6. nasledujuceho kalendarrata.

5. Vy&tovanim zisteny preplatok pbal ods.3 a 4 uhradi druzstuwilenovi najneskér do
Segdesiatich dni po vytiovani. V tej istej lehote jélen povinny uhradi druzstvu vydtovanim
zisteny nedoplatok.

6. Spolu so zalohou na ngjomné a zalohou na Ulraghinenia poskytované s uzivanim bytu hradi
¢len na jeho byt pripadajuctiastku iamoru a uUroku Uveru poskytnutého druZstviiapeym
ustavom na vystavbu.

7. Ak najomca druzstevného bytu nezaplati zalohindjamné a zalohu na Uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu spoldiastkou uvedenou v ods.6 do piatich dni po jejteplsti, je
povinny zaplati druzstvu poplatok z omeSkania od dadesledujuceho mesiaca vo vyske 0,1 % z
diznej sumy za kazdy deomeSkania az do zaplatenia.

Cl. 41

1. Ndjomca bytu m& pravo na primeranfava z najomného, poKiadruzstvo napriek jeho
upozorneniu neodstrani v byte alebo v dome zavkiua podstatne alebo po dIR&s zhorSuje



jeho uzivanie. Pravo na primerariiazu z ndjomného méen aj vtedy, ak sa neposkytovali plnenia
spojené s uzivanim bytu alebo sa poskytovali chybrmdk v dosledku uzivanie bytu sa zhorsilo.

2. Rovnaké pravo ma najomca druzstevneho bytuaadtassebnymi Gpravami v dome podstatne
alebo po dihstas zhorSia podmienky uzivania bytu alebo domu.

3. Ndjomca druzstevného bytu ma pravo na primeediauu z Uhrady za plnenia poskytované s
uzivanim bytu, pokiaich druzstvo riadne atas neposkytuje.

Cl. 42

Pravo na Pavu z najomného alebo z Uhrady za plnenia poskgtogauzZivanim bytu treba uplatni
u druzstva bez zbytaého odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatni dstidie mesiacov od
odstranenia zavad.

Spolatny najom druzstevného bytu manzelmi
Cl. 43

1. Ak v priebehu trvania manZzelstva vznikne lemgtdu z manZelov pravo na uzavretie zmluvy o
najme druzstevného bytu, vznikne so spofon najmom bytu manzelmi aj spoh@ ¢lenstvo
manzelov v druZstve, z tohtdlenstva su obidvaja manzelia opravneni a povinmlogpe a
nerozdielne.

2. Ak sa niektory z manzelov stal najomcom bytupreavretim manzelstva, uzavretim manzelstva
vznikne obidvom manZelom spdéloy najom bytu.

Cl. 44

Bezné zélezitosti, ktoré sa tykaju spmiého ndjmu druzstevného bytu manzelmi, méze vybavov
kazdy z manzelov. V ostatnych pripadoch je potrehitylas obidvoch manzelov, inak je pravny
ukon neplatny. Z pravnych dkonov, ktoré sa tykapiplaného namu druzstevného bytu, su
obidvaja manzelia opravneni a povinni sgaa nerozdielne.

Cl. 45

1. Pravo spoléného najmu druzstevného bytu zanikne:

a) rozvodom manzelstva v pripade, Ze nevznikloagpeélclenstvo manzelov v druzstve,

b) dohodou rozvedenych manzelov — spoieh ¢lenov druzstva, pripadne rozhodnutim sudu o
zruSeni spolkiného najmu druzstevného bytu,

¢) smrou jedného z manzelov,

d) zanikom najmu druZstevného bytu pad. 50.

2. V pripadoch hodnych osobitného zfateméZze sud na névrh spéh@ho najomcu pravo
spolaného najmu zrugj ak vznikne nim nezavineny stav, ktory brani spooému najmu bytu
spolanymi najomcami. Stasne uti, ktory zo spolénych najomcov alebo ktori z nich budd byt
dalej uziva.

Cl. 46

1. Ak nevzniklo spoléné ¢lenstvo manzelov v druzstve, pravo uZiviuzstevny byt po rozvode
manZzelstva ma ten z manzelov, ktorglgnom druZzstva.

2. Ak vzniklo manzZelom spotmé clenstvo v druZstve, zostawdenom druZstva a pravo uziva
druzstevny byt k tomu z rozvedenych manzelov, kiooy ueny ich dohodou. V pripade, Ze
nedéjde k dohode, rozhodne na navrh jedného zstidho zruSeni spalného najmu druzstevného
bytu manzelmi a o tom, kto z nich bude &ken druzstvalalej ndjomcom bytu.

3. Ak zomrie manzel a manzelia neboli sgolmi ¢lenmi druzstva, prechadzéenstvo v druzstve
a ngjom druzstevného bytu na dediktorému pripadotlensky podiel. Ak zomrie manzel a
manZzelia boli spoknymi ¢lenmi druzstva, zostav&lenom druZzstva a jedinym najomcom
druzstevného bytu pozostaly manzel.



Podnajom bytu (asti bytu)

Cl. 47

1. Prenajaty byt alebo jel@s’ mozno inému prenecti@o podnajmu na dobudenud v zmluve o
podnajme alebo bezasového ufenia len s pisomnym suhlasom druzstva. Poruseiljiie te
povinnosti sa povazuje za poruSenie povinnostilp&¥11 ods.1 pism. d. @bzak.). Zmluva o
podnajme upravuje podmienky skemia podnamu, najmd mozmosla’ vypoveal zo strany
druzstva, ak sa nedohodlo inak, plati, Ze podnapoino vypoveda bez uvedenia dévodov v
lehote potla §710 ods.3 Qb zak.

2. Ak ¢len druzstva — najomca druzstevného bytu nemézgazaznych dévodov po dlhSiu dobu
byt uziva’ a ak druzstvo nesuhlasi bez zavaznych dovodomsaly prenajaty byt alebo jekias’
njomca druzstevného bytu prenechal inému do podnajmdze sud na navrh njomcu
druzstevného bytu rozhodnutim nahtaatiejav vole druzstva.

3. Ak bol podnajom dojednany naitéi dobu, skoui sa tiez uplynutim tejto doby.
4. Po skoteni podnajmu podnajomnik nema pravo na nahradnggpowh.

Vymena bytu

Cl. 48

1. Clen — ndjomca druZstevného bytu méZe so suhlasaistya uzavrie dohodu o vymene bytu.
Dohoda musi ma pisomna formu a musi obsah@vdohodu dastnikov vymeny o prevode
¢lenskych prav a povinnosti.

2. Ak ¢len - ndjomca druzstevného bytu a nebytového priestymiaia oddelene iba byt alebo
miestnos nesldziacu na byvanie s&@mom, ktory nie j&lenom druzstva, druzstvo neudeli suhlas s
dohodou, pokiksa tento otan nestané€lenom druZstva, ptfom musi sphat’ podmienky vzniku
¢lenstva.

3. Ak ide o vymenu bytov v tom istom druzstve, nadine dohoda dinnog’ diom, kedy
nadobudne pravoplatndosozhodnutie predsedu druzstva, ktorym bol udekihlas s dohodou. Ak
ide o vymenu bytov v réznych druzstvach alebo o enmbytu druzstevného za nedruZstevny,
nadobuda dohodacinnog’ diiom, ke’ nadobudne pravoplatnbsozhodnutie posledného organu
prislusného na udelenie suhlasu.

Cl. 49

1. Pravo na splnenie dohody o vymene bytov sa oplaint’ na sude do troch mesiacov odagd
ked bol s dohodou vysloveny suhlas, inak pravo zanikne

2. Ak dodat@éne nastanu u niektorého Zastnikov také zavazné okolnosti, Ze nemozno spneni
dohody od neho spravodlivo pozadtvandze od dohody odstdpimusi vSak tak urobibez
zbytainého odkladu. Povinnésa nahradu Skody tym nie je dotknuta.

Cl. 50
Zanik najmu druzstevného bytu

1. N4jom druzstevného bytu zanika:
a) zanikomilenstva najomcu druzstevného bytu jedl.20,

b) pisomnou dohodou medzi druzstvor@lenom — najomcom druzstevného bytioth ugenym v
dohode,

c) pisomnou vypowou najmu druzstevného bytu, vo vypovedi mugi byedena lehota, kedy sa
ma najom skokit, a to najmenej tri mesiace tak, aby &koku koncu kalendarneho mesiaca, ak
lehota nie je uvedend, skidrsa najom bytu poslednymiaim mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v
ktorom vypoveé’ dosla k druhémudastnikovi.

2. Predstavenstvo druzstva modze vypovadgomclenovi druzstva — najomcovi pba ustanovenia
§ 711 ods.1, pismeno c), d), e), gk@bskeho zakonnika.



Cl. 51

Bytové nahrady

1. Bytovymi nahradami su nahradny byt, nahradnétavayie a pristreSie v zmysle 8712
Olkxianskeho zakonnika a jeho novelizacii.

2. Druzstvo bytové ndhrady poskytne v zmysle §QBaanskeho zakonnika a jeho novelizacii.

Cl. 52

Najom a podnajom nebytovych priestorov

1. O name nebytovych priestorov financovanych ospredkov ¢lenov platia primerane
ustanovenia o najme bytov. Ak ide o ndjom nebytbwydestorov, ktoré su vSakdaené na vykon
povolania len jedného z manzelov, pravo sgoého najmu nevznikne.

2. Najom a podnajom nebytovych priestorov postagbniyez finatinej (tasti ¢clenov upravuje
osobitny predpis.

Cl. 53

Zabezpdenie riadneho vyuZzitia bytov

1. Druzstvo dba, aby druzstevné byty, s ktorymipoaokri, boli riadne a delne vyuzivané na
bytove &ely.

2. Ak druzstvo zisti, Zz€len — ndjomca druzstevného bytu prideleny byt b&znych dévodov
vobec neuziva alebo ho uziva lencad pripadne Ze uziva dva byty, vyzilena — najomcu
druzstevného bytu, aby byt riadne uZival alebo wgkdaku dispoziciu s bytom, ktora je fjad
stanov pristupna alebo byt odovzdal druzstvu. \pgwe, Zeclen vyzve nevyhovel, druzstvo
poziada sud o privolenie vypovatdadjom druzstevného bytu (spéihy najom bytu manzelov).

Cl. 54
Zlu¢enie a rozdelenie bytov

1. Byt mozno zldit so susednym bytom len so suhlasom predstavensizatda.
2. Byt mozno rozdefina dva byty len so suhlasom predstavenstva drazZstv

3. Suhlas predstavenstva druzstva sateriim alebo rozdelenim bytu nenahradza povolenie
stavebného Uradu, ktoré je potrebnéljpoasobitny predpisov.

4. V suvislosti so zkkenim alebo rozdelenim bytu predstavenstvo druZzstiasne prerozdeli

naklady a zdroje financovania Z&nych alebo rozdelenych bytov &iuvyskuclenskych podielov
a zostatok nesplatného invéstho Gveru pripadajacich na prislusné byty.

Cl. 55

PouZzitie bytu na iné &ely ako na byvanie

1. Byt alebo jehaitag’ mbézeclen — ndjomca druzstevného bytu aletbenovia jeho domacnosti
docasne pouzivana iné dely ako na byvanie len so stuhlasom predsedu drawzstv

2. O trvalom pouziti bytu na in&ély ako na byvanie rozhoduje predstavenstvo. TrpaléZitie
bytu na iné Gely ako na byvanie upravuje osobitny predpis.

Cl. 56

Zmluvy alebo dohody uzatvarardenom druzstva v zmysle tychto stanov s inymi figgioi
osobami musia hyopatrené overenymi podpismicastnenych stran. To isté plati aj o podpisani
pisomného oznamenia o prevode prav a povinnosigrspeh sc¢lenstvom v druzstve a pisomného
suhlasu nadobudd®eclenstva.



VI. CAST
Organy druzstva

Cl. 57

Organy druzstva su:

a) zhromazdenie delegatov,

b) predstavenstvo,

c) kontrolna komisia,

d) predseda,

e) clenska schédza samospravy,
f) vybor samospravy.

Cl. 58
Do organov druzstva mézu tyoleni lenclenovia druzstva starSi ako 18 rokov.

Cl. 59

1. Organy druzstva mozu rokavden o zalezitostiach, ktoré pkal zakona a stanov druZstva
spadaju do ich pésobnosti.

2. Kolektivne organy druZstva su spdsobilé uzhéaalen ak je pritomna nadpolévéa vasina ich
¢lenov, pokid stanovy neuuju inak. Uznesenie je prijaté akizhlasovala nadpoloyna v&Sina
pritomnych, poki stanovy neuiuju inak.

Cl. 60
Funkéné obdobie volenych organov druzstva jé pukov.

Cl. 61

1. Clenovia organov druZstva st povinni vykon@gaoje funkcie svedomite, pthzverené Glohy a
dodrziava vSeobecne zavazné pravne predpisy a stanovylekkorganu v suvislosti s vykonom
svojej funkcie spbsobi Skodu druzstvu alebo org#nig jednotke druzstva, je povinny tuto
nahradf vo vyske stanovenej zakonom.

2. Naroky druzstva zo zodpovednodgnov organov druzstva za Skodu uplgé predstavenstvo.
Voci ¢lenom predstavenstva uplafe néaroky druzstva kontrolnd komisia prostredrdpiviiou
uréenéhatlena.

3. Tieto naroky druzstva sa m6zu uplétna sude len s predchadzajiucim suhlasom zhromaZdeni
delegatov. ZhromaZzdenie delegatov méze sche@ibokonavku v tejto veci.

Cl. 62

1. Ak neplni¢len organu riadne svoju funkciu, méze ho pred ugtiyn funkiného obdobia odvofa
organ, ktory ho zvolil a povofediiom (£innosti odvolania nahradnika padstanoveného poradia.

2. Clen druzstva, ktory je do svojej funkcie zvolenydia z funkcie odstupj je viak povinny
oznami to organu, ktorého jélenom. Jeho funkcia sa skdndiiom, kel’ odstupenie prerokoval
organ, ktorého jellenom. Prislusny organ musi preroktvadstipenie na svojom najblizSom
zasadnuti po tom;o sa o odstupeni dozvedel, najdihSie vSak do traekiacoch. Po marnom
uplynuti tejto lehoty sa odstupenie poklada zagkavané.

3. Ak stanovy utuju, Ze sa volia nahradnigilenov organov druZstva, nastupuje namiesto
odstupujucehglena diom &innosti odstipenia nahradnik gadueného poradia.

4. Ak nahradnik nie je zvoleny, méze organ povaastupujucehdlena az do doby, kksa méze
vykona’ riadna vdiba novéha@lena. Zastupujuci ma prava a povinnosti riadnégbpa.

5. Ustanovenia ods.2 az 4 platia aj v pripade|astvo v organe zanikne sfou.



6. Clenom organov druzstva moZetbga vykon funkcie priznana odmena padzasad wenych
zhromazdenim delegatov pripadne poskytnuta nalusldamzdy a nakladov spojenych s vykonom
funkcie.

Cl. 63
Funkciec¢lena predstavenstva a kontrolnej komisie sU nam &ezl&itelné.

Cl. 64
1. Pri hlasovani ma kazayen organu jeden hlas, poKistanovy neuuju inak.

2. V organoch druzstva sa hlasuje verejne. V jdityoh pripadoch sa méze organ druzstva
uznies na tajnom hlasovani.

3. V predstavenstve a v kontrolnej komisii uznesenozno prijéd aj hlasovanim pisomne, alebo
pomocou prostriedkov oznamovacej techniky, ak stayspésobom hlasovania prejavia suhlas
vSetci¢lenovia organu. Pre tento pripad sa hlasujuci plaflaza pritomnych.

Cl. 65

1. Organy druZstva rokuju o zalezitostiach, ktask bvedené na schvalenom programe, pripadne aj
o zalezitostiach na prejednavani ktorych sa orgaruzstva dodattne uzniesol.

2. Rokovanie organov druzstva gp@ v predneseni podnetu na rokovanie, v rozprasjeravidla

je zakortené prijatim uznesenia. Rokovanie sa vedie takpabyisteny skutény stav veci.

Cl. 66

1. O kazdej schédzi organu sa vyhotovuje zapiskicsia musi obsahova
a) datum a miesto rokovania organu,

b) prijatie uznesenia,

C) prezexinu listinu.

Zapisnica zo zhromaZzdenia delegatov musi obs@&hokeem uvedenych naleZitosti aj neprijaté
namietky delegatov, ktori poziadali o ich zaproiokanie.

2. Prilohu zapisnice tvori zoznamastnikov schédze, pozvanka a podklady, ktoré rdbzené k
prerokivanym bodom.
3. Kazdyc¢len organu ma pravo vyziaflai zapisnicu zo schédze organu, ktoréhdlgmom a jej
prilohy na nahliadnutie.

4. Podrobnosti a postup organov pri'lvadch a odvolani, o rokovani a rozhodovani a overiova
zapisnice upravuje volebny a rokovaci poriadokréksrhvéuje zhromazdenie delegatov.

Zhromazdenie delegatov
Cl. 67

1. ZhromaZzdenie delegatov je najvysSim organomstivaz kde upldiuju ¢lenovia svoje pravo
riadit’ zalezitosti druzstva a kontroluffinnog’ druzstva a jeho organov. Zhromazdenie delegatov
pIni v plnom rozsahu pésobniodenskej schbdze.

2. Do vyluinej pdsobnosti zhromazdenia delegatov patri:
a) prijima a menf’ stanovy druzstva, volebny a rokovaci poriadok,
b) volit' a odvolava ¢lenov predstavenstva a kontrolnej komisie,

c) volit ndhradnikowlenov predstavenstva a kontrolnej komisie a stahperadie poth ktorého
nahradnici nastupuju na miesto odstupenych resmlaadychélenov predstavenstva a kontrolnej
komisie,

d) prerokuvavéa schvéiova’ spravy predstavenstva a kontrolnej komisiénmosti druzstva,

e) rozhodové o zakladnych otazkach koncepcie rozvoja druzsiviaydova zasady hospodarenia,
rozna &tovnu uzéavierku a rozhodot/a tom, ako sa nalozZi so ziskom a uhradi strata,



f) schvdova’ Stataty fondov druZstva,

g) rozhodové o zvySeni alebo zniZeni zapisovaného zakladnéanian

h) rozhodové o odvolaniach proti uzneseniam predstavenstvaaptdk ukuju stanovy,

i) rozhodovd o rozdeleni, premene, 2Eni, splynuti a o zruSeni druZstva likvidaciou,

j) urtova’ zasady pre stanovenie vySky najomného za uzivdmigstevného bytu (nebytového
priestoru),

k) urcovat’ volebné obvody delegéatov, g delegatov na najblizSie volebné obdobie a poxkyie
volby delegétov, ptiom plati zdsada, Ze samosprava &gu ¢lenov do 100 vratane ma jedného
delegata, samosprava s c¢fmm clenov nad 100 ma dvoch delegéatov, ¢gto delegatov za
neubytovanych sa &wje tak, Ze na 1000 neubytovanyidénov je jeden delegét.

3. Do p6sobnosti zhromazdenia delegatov patrizjadovanie tykajace sa druZstva a jéhmmosti
pokid’ si rozhodovanie o niektorych veciach vyhradilo.

4. Zhromazdenie delegatov méze na na¥dna zmerti alebo zrugi pravoplatné rozhodnutie
predstavenstva alebo predsedu druzstva, ktorymplooliSené vSeobecne zavazné pravne predpisy
alebo stanovy druzstva, ak od nadobudnutia pratrugdé rozhodnutia do podania navrhu
neuplynuli viac ako dva roky a po predchadzajuceesgtreni kontrolnou komisiou.

Cl. 68

1. ZhromaZzdenie delegatov zvolava predstavenstdbegaotreby, najmenej razde.
2. Zhromazdenie delegatov sa musi z¥odk 0 to poziada pisomne

a) jedna tretinglenov druzstva,

b) jedna tretina delegatov,

c) kontrolna komisia.

3. Program rokovania musithgpznameny na pozvankach zaslanych delegatom néjnes&m dni
pred konanim zhromaZzdenia delegatov. Pozvafidg] musia obsahovadatum, hodinu a miesto
rokovania. Spolu s pozvankou sa spravidla &gjtuaj pisomné podkladové materialy.

4. Na rokovanie zhromazdenia delegatov musiagmyvani vSetci zvoleni delegati.
5. Pri hlasovani m& kazdy delegét jeden hlas.

6. Zhromazdenie delegatov je uznaSaniaschopnég ghrijomna nadpolotma vaSina riadne
zvolenych delegatov.

Cl. 69

Ak zhromazdenie delegatov nie je schopné uzhasa, zvola predstavenstvo nahradné
zhromazdenie delegatov tak, aby sa konalo do ttgzhiiov odo dia, kel sa malo kona
zhromazdenie delegatov povodne zvolané. Nahradénatidenie delegatov musi fmaezmeneny
program rokovania a je schopné uziiagabez ofadu na ustanovenie §238 ods.3 Obch. zak.

Cl. 70

Na navrhélena vyslovi sud neplatnbsiznesenia zhromazdenia delegéatov, dbieav rozpore s
pravnymi predpismi alebo stanovami druzstva. Navahsud mézelen podd, ak poziadal o
zaprotokolovanie namietky na zhromazdeni delegdttoré uznesenie prijalo alebo ak namietku
oznamil predstavenstvu do jedného mesiaca od kardmomazdenia delegatov. Navrh mozno na
sud podé len do jedného mesiaca odtag kel ¢len poZziadal o zaprotokolovanie namietky alebo
od oznamenia namietky predstavenstvu.

Cl. 71

Predstavenstvo

1. Predstavenstvo je Statutarnym organom druZBeali ¢innog” druZstva a rozhoduje o vSetkych
zélezitostiach druzstva, poKiaie su zakonom, stanovami a rozhodnutim zhromad dziegatov
vyhradené inému organu druZstva. Za sva@unos zodpoveda zhromazdeniu delegéatov.



Predstavenstvo je zloZen&lenov zastupujucich jednotlivé lokality. Druzstvcantieto lokality:
Karlova Ves vratane Dlhych Dielov, Devinska Nové&Veama, Dubravka a lokalitu nebyvajucich
¢lenov. Zvoleny je ten kandidat, ktory dosiahol naldpi¢nu v&Sinu hlasov pritomnych delegatov.
Zastupenieclenov poda lokalit je Karlova Ves vratane Dlhych Dielov fmon ¢lenov 3,
Dubravka s p&tom ¢lenov 1, Lama s pa@tom ¢lenov 1, Devinska Nova Ves sdbom ¢lenov 1

a nebyvajuci s pom ¢lenov 1.

2. Predstavenstvo plni uznesenia zhromazdenia &telegpravidelne mu podava spravy o svojej
¢innosti a oCinnosti druzstva, zvolava a pripravuje jeho rokogan

3. Predstavenstvo ma 5 <€lénov.

4. Clenovia predstavenstva nemozu igedzi sebou alebod&enmi kontrolnej komisie manzelmi,
pribuznymi v priamom rade alebo sturodencami.

5. Predstavenstvo voli zo svojictlenov predsedu druZstva, ktory je zanmbveredsedom
predstavenstvalalej len “predseda”) a podpredsedov predstavenstva.

6. Predstavenstvo sa schadzaljpagabtreby, spravidla raz za mesiac. Predstavesstvousi zisdo
desiatich dni od dotenia podnetu kontrolnej komisie, ak na jej vyzvunastala naprava
nedostatkov.

7. Schbdzi predstavenstva sa mézdazgint’ s hlasom poradnynilenovia kontrolnej komisie a
zastupcovia odborovej organizéacie pracovnikov duazs

Cl. 72

1. Za predstavenstvo kona navonok predseda a misate druzstva alebo iny poveregign
predstavenstva. Predsedu ¢@® jeho nepritomnosti zastupuje pri rokovani peedstistva
podpredseda. Pravne Ukony predstavenstva, pre jdopéedpisana pravna forma, podpisuju za
druzstvo aspipdvajaclenovia predstavenstva.

2. Clenovia alebo pracovnici druzstva su opravnenitraienom druzstva pravne ukony nutné na
splnenie ulozenych pracovnych uloh iba v pripadtejeato stanovené organigaym poriadkom,
alebo je to v obchodnom styku obvyklé.

3. Predstavenstvo méze na zaklade plnomocenstvarip@astupovanim druzstva aj iné fyzicke
alebo pravnické osoby.

Cl. 73
1. Schbdze predstavenstva zvolava a riadi pred¢pddpredseda), pripadne poveredign
predstavenstva.

2. Jednotlivé body programu uvadza a oddiwpel spravidla ten, kto ich predklada,dmin si&asne
predklada aj navrh uznesenia.

Cl. 74

Kontrolna komisia

1. Kontrolna komisia je opravnena kontroléwaetkucinnog’ druzstva a prerokuvastaznosti jeho
¢lenov. Zodpoveda iba zhromazdeniu delegatov ajéwigla od ostatnych organov druzstva.

2. Kontrolna komisia sa vyjadruje kamej (Etovnej uzavierke a k ndvrhu na rozdelenie ziskbale
Uhrady straty druzstva.

3. Podklady pre rokovanie kontrolnej komisie, najppéavy z vykonanych kontrol a revizii ako aj
navrhy opatreni na odstranenie zistenych nedostgikipravuju a kontrolnej komisii predkladaju
povereniclenovia kontrolnej komisie v genych lehotach, ktori tiez kontrolnt komisiu infasjin o
priebehu kontrol a revizii.

4. Kontrolna komisia ma 3 - Blenov, prtom zastupeniélenov v organe je bez lokalit.



Predseda
Cl. 77

1. Predseda je organom druzstva. Jemu prislicha:

a) organizové a riadt’ schédze a pracu predstavenstva,

b) rozhodové o otazkach v rozsahu uvedenom v stanovach,
) organizové a riadt’ bezninnog’ druzstva.

2. Za vykon funkcie zodpoveda predseda predstauenst

Cl. 78
Organizovanie prace predstavenstva

V tejto ¢innosti predseda:

a) zvolava a riadi schédzu predstavenstva a naygmggram jeho rokovania,

b) organizuje pripravu schédze predstavenstvaoaigk o prizvanialSich @astnikov rokovania,
c) kona v mene predstavenstva navonok vo vSetkgctaeh druzstva,

d) podpisuje gfalSim¢élenom predstavenstva pravne ukony, pre ktoré j@gisana pisomna forma.

Cl. 79

Rozhodovanie o bytovych otazkach

1. V tejto¢innosti predseda:

a) udéuje suhlas s dohodou o vymene bytu,

b) udéuje suhlas so zmluvou o podnajme druzstevného (nabytového priestoru) alebo jeho
casti,

c) udd'uje suhlas s dmsnym uzivanim bytu alebo jebasti na iné &ely ako byvanie,

d) uzatvara glenom — ngjomcom druzstevného bytu (nebytovéhostmia) dohodu o zaniku
najmu,

e) uzatvara glenom dohodu o zaniktlenstva.

2. O Ziadostilenov poda ods. 1 pism. a.) a b) rozhoduje predseda najnéskéidsiatich dni od

ich podania a v pripadoch uvedenych v ods. 1 pdgnh), ¢) po predchadzajucom vyjadreni vyboru
domovej samospravy.

Cl. 80
Riadenie bezneginnosti druzstva

1. Predseda riadinnog’ druzstva v postaveni vedldceho organizacie v znprsleovno — pravnych
a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

2. Pracovny pomer predsedu vznik&'ou v zmysle prislusnych ustanoveni Zakonnika prace
diom ukenym na nastup do funkcie, pokipred zvolenim do funkcie uz nebol v pracovhom
pomere s druzstvom. V pripade odstupenia a odwlanfunkcie, resp. uplynutim fuéikého
obdobia, poki& nebude opéatovne zvoleny do funkcie, jeho pracqummer s druzstvom nekdin

Pre skodenie tohto pracovného pomeru platia inak ustanavefdkonnika prace o skgsmi
pracovného pomeru dojednaného pracovnou zmluvou.

Cl. 81

Samosprava

1. Samosprava je organizeu jednotkou druzstva. Samospravu &ug@ rozhodnutim
predstavenstvo, ktoré stanovi okruh jej pésobnosti.

2. Jednotlivé druzstevné domy, postavenélacghmostatnej projektovej dokumentéacie, ktorych
vystavba bola samostatne financovana, tvoria na selzavislé ekonomické jednotky strediska
bytového hospodarstva samospravy.



3. Ulohou samospravy je aktivizav&lenov a umoBiova im priamu @ag’ na spoldenskej a
hospodarskejinnosti druzstva.

4. Organy druzstva, ktoré zabezpg ¢cinnog’ samospravy, sélenska schédza samospravy a vybor
samospravy.

Cl. 82

Clenska schédza samospravy

1. Clenska schédza samospravy je organom druZstvarerkiclenovia prerokovavajl zalezitosti v
okruhu pésobnosti samospravy a oboznamujiéganeg’ou a celkovym stavom druzstva.

2 Clenska schédza samospravy najma:
a) rozhoduje o spdsobe zabemrea uloh, ktoré jej boli ulozené v sulade s hlaanygmermi
¢innosti druzstva,

b) schvdiuje plan¢innosti samospravy,

c) prejednava vysledky hospodarenia a uklada vykamospravy ulohy na odstranenie zistenych
nedostatkov hospodarenia,

d) voli ¢lenov vyboru samospravy v §e, ktory sama uf,

e) voli delegatov a ich nadhradnikov na zhromazddelegatov, v péte a spdsobom stanovenym
zhromazdenim delegatov,

f) prejednava a schiiaje spravy vyboru samospravy o jetionosti,
g) odvolava delegatov pred uplynutim fdnkho obdobia, v odévodnenych pripadoch tiez
odvolavaclenov vyboru samospravy,

h) prejednava informacie zo zhromazdenia deleg&ow predstavenstva druzstva — najmé
informacie o hospodareni druzstva v uplynulom olbdob

i) predklada zvolenému delegéatovi navrhy na presheg zhromazdeniu delegatov a vyZaduje od
neho informacie,

J) predklada predstavenstvu navrhy na vgltieclena z druzstva,

k) rozhoduje o zmene charakteru uzivania spojloh priestorov druzstevného domu a o uzavreti
najomnej zmluvy, tykajucej sa tohto priestoru.

Cl. 83

1. Clenskd schédzu samospravy zvolava vybor samosppadia potreby, najmenej vdak jeden
krat za rok.

2. Vybor samospravy musi zvéldenskd schédzu samospravy ak o to poziada :
a) 1/3 vSetkycklenov samospravy — pisomnou formou,
b) predstavenstvo druzstva.

3. Ak nevyhovie vybor samospravy Ziadosti fmdds.2 do jedného mesiaca, je predstavenstvo
opravnené zvolaclenskld schédzu samospravy samo.

4. O zvolanklenskej schodze samospravy a o programe rokovamsanhy ¢lenovia samospravy
upovedomeni najmenej 5 dni pred jej konanim.

Cl. 84

1. Clenska schddza samospravy je sposobila ufnédaak je pritomna nadpoloémé vasina
¢lenov samospravy. Uznesenie je prijaté, akldasovala nadpolotma vaSina pritomnych.

2. Ak nie je v¢ase uvedenom pre konanienskej sch6dze samospravy pritomna nadpéhdyi
vaSinaclenov, mbéze sa schbédza kéna 15 minat neskorSie. V tom pripadec¢jenska schbdza
samospravy sposobila uzné&a v péte najmenej trockllenov samospravy. Méze vSak roké\a
rozhodovd len o tych zalezitostiach, ktoré boli uvedené magpmme rokovania. Uznesenie je
prijaté, ak z& hlasovali dve tretiny pritomnyatenov.



3. Hlasovanie nalenskej schédzi samospravy je verejné, pbkikenska schbdza samospravy
nerozhodne inak.

Cl. 85
1. Ndjomca sa astuje clenskej schodze samospravy, ktorejlgnom.

2. Ngjomca druzstevného bytu a nebytového prieskdaré sa nachadzaju v okruhu pésobnosti
réznych samosprav, jlenom kazdej z nich, zastiuje sa ich¢lenskych schodzi a méze thy
zvoleny do kazdého z ich vyborov. Len jedndanskou schdédzou samospravy vSak mozé by
zvoleny za delegéta alebo ndhradnika na zhromagZdefegatov.

3. Pravo dasti nac¢lenskych schédzach samospravy, ktoregleinmi, maju obidvaja manzelia —
spolani ¢lenovia. Patri im spotme jeden hlas. Do vyboru samospravy mézé hyoleny
ktorykol'vek z nich. V pripadoch uvedenych v ods.2 mézekgrykol'vek z manZelov zvoleny do
vyboru kazdej zo samosprav, ktorychéggnmi. Za delegata alebo za nahradnika méZezbgleny

len jeden z manzelov — spélychélenov, na jednej Zlenskych schédzi samosprav.

4. Clen, ktory mé v tom istom druZstve individualilenstvo a séasne je jehélenom na zaklade
spolainého ¢lenstva manzelov, ma z obidvoch tychienstiev, pokié su v jednej samosprave,
spolane s druhym manzelom — spéhym ¢lenom, len jeden hlas. PoKigeho individualne
¢lenstvo a spokné ¢lenstvo manzelov, ktorého jeastnikom, su v okruhu pésobnosti réznych
samosprav, riadi sa pravo jeh&asti naclenskych schédzach samosprav a pasivne volebné prav
pod’a ods.1 a 2.

5. Zasada dasti ¢lena (manzelov — spaitaych ¢lenov) naclenskych schédzach samosprav, ako aj
zasada jedného hlasu a pasivneho volebného préadend& v ods.1 az 4 patri pre vSetky druhy
okruhov posobnosti samosprav.

Cl. 86

Vybor samospravy

1. Vybor samospravy je vykonnym organom samospravy.

2. Vybor samospravy najma:

a) plni Ulohy na Useku predmetinnosti druzstva v okruhu pésobnosti samospravy,

b) upozoiiuje druzstvo na potreby vykonania oprav a udrzbgaupracuje pri ich zabezfmvani,

c) stara sa o zvySovanie kultary byvania, Upravgliakobjektov a ochranu Zivotného prostredia v
okruhu pbésobnosti samospravy,

d) dba na dodrziavanie dobrych mravov v dome adz&basnosti medzElenmi samospravy
uzivajacimi druzstevny majetok,

e) zostavuje navrh planu samospravy a po prejediberiskou schédzou ho predklada
predstavenstvu,

f) kontroluje spravnas vyuétovania nakladov, najma za poskytované sluzby adkiadne
upozonuje druzstvo na vzniknuté rozdiely,

g) priebezne kontroluje stav a tvorbu ROUBF,

h) oboznamuj&lensku schédzu s menagienov, ktori neplatia ndjomné a uhrady za poskyiéva
sluzby, navrhuje neplatv ¢lenskej schddzi na vypovedanie najmu bytu,

i) informuje predstavenstvo@nnosti a stave samospravy,
J) vyjadruje sa k navrhu predstavenstva na &ghieclena z druzstva,
k) podavailenskej schédzi samospravy informéacie o svéijajosti za predchadzajlice obdobie,

[) upozonuje druzstvo na pripady neuzivania bytov bez vairmj@vodov po dobu dlhSiu ako 6
mesiacov,

m) rozhoduje o sp6sobe zabeameania Udrzby objektu,



n) vyslovuje suhlas serpanim prostriedkov z rezervy na opravy a udrzgtoveho fondu s
vynimkou c¢erpania prostriedkov za opravy a udrzbu vyhradenyadhnickych zariadeni, bez
takéhoto suhlasu druzstvo nesrigepa z ROUBF Ziadne finamé prostriedky.

Cl. 87
1. Vybor samospravy ma najmenej traéénov.

2. Vybor samospravy sa voli &enov samospravy tak, aldyenovia vyboru samospravy neboli
medzi sebou manzelmi, pribuznymi v priamom radbaiirodencami.

3. Vybor samospravy voli zo svojickllenov predsedu a podpredsedu, pripadiaSich
funkcionarov.

4. Zasadnutia vyboru volava jeho predseda’agmbtreby, najmenej vSak jeden krat za tri mesiace,
alebo ak o to poziadaju dve treticignov vyboru.

5. Ak nie je zvoleny vybor samospravy, alebo akegplni svoje povinnosti, zabezpge plnenie
jeho uloh predstavenstvo, prostrednictvom poverempéacovnika druzstva. ZvySené nédklady s tym
spojené sadiujua natarchu ROUBF prisluSnej samospravy.

6. Zabezp&enim plnenia niektorych dloh, uvedenych¢éh86 mdze vybor samospravy poweri
spravcu objektu. O rozsahu pravomoci ako aj spésmimaeéiovania spravcu rozhoduje vybor
samospravy.

Cl. 88
Pomocné organy

1. Na zabezp®nie svojejéinnosti mdzu organy druZstva vytvéirpomocné organy, ktoré nemaju
rozhodovaciu pravomoc a nemdzu nahradg2argan, ktory ich zriadil.

2. Ulohy pomocnych organovduje organ, ktory ich zriadil.
3. Clenovia pomocnych organov su voleni, alebo menowegé@nom, ktory ich zriadil.

VII. CAST
Hospodarenie druzstva

Cl. 89
Financovaniedinnosti druzstva

1. Druzstvo hradi ndklady a vydavky svajgjnosti z prijmov ziskanych z hospodarenia s bytovy
a nebytovym fondom a z inej hospodarskeposti, pripadne z inych zdrojov.

2. Druzstvo na zabezpenie svojeginnosti vytvara tieto fondy:
nedelit¢ny fond,

kapitalovy fondclenskych podielov,

rezervy na opravy a udrzbu bytoveho fondu,

fond rozvoja,

rizikovy fond,

havarijny fond,

pripadne iné &elové fondy poth uznesenia zhromazdenia delegéatov.

Cl. 90
Bytové (nebytoveé) hospodarstvo

1. Zakladnou ekonomickou jednotkou strediska bytovéhospodarstva alebo strediska
hospodarstva nebytovych priestorov postavenych astpedkov ¢lenov @alej len stredisko
bytového hospodarstva) je objekt postaveny podsobitnej projektove] a rozgtovej
dokumentacie.



2. Cinnog strediska bytového hospodarstva sa financuje pmmégho a z Ghrad za plnenia
poskytované s uzivanim bytov (nebytovych priesthrov

3. Najomné utuje prislusny organ druzstva tak, aby jeho vySkglakmevyhnutné potreby
prevadzky a spravy bytového (nebytového) fondurigysné obdobie.

4. Zalohové platby za plnenia, poskytovanie ktoryehspojené s uzivanim bytov (nebytovych
priestorov) vydtuje druzstvo pokh zasad stanovenych zhromazdenim delegatov.

5. Prebytok alebo schodok z hospodarenia zaklagkamjomickej jednotky — strediska bytoveho
hospodarstva sa kazdére s najomcami vyporiada.

Cl. 91
Ostatné hospodarenie

1. Prijmy na GOhradu nékladov a vydavkov ostatnébspbdarenia ziskava druzstvo najmad zo
sluzieb za realizaciu vykonov, z prispevkov naeprao zapisného a inych poplatkov, pripadne z
d'alSich zdrojov.

2. Naklady ostatného hospodarenia su naklady, ktondikaji mimo strediska bytového
hospodarstva.

3. Z prijmov ostatného hospodarenia hradi druZgtednostne svoje povinnostidigtatu. Zvysny
zisk pouzije druzstvo pdd uznesenia zhromazdenia delegatov na pridelenieedelit€#ného
fondu, prip. inych fondov.

4. Stratu z ostatného hospodarenia hradi druzstgitapozhodnutia zhromazdenia delegatov :

a) z nedelittného fondu,

b) rozvrhnutim n&lenov v rovnakom pomere, pam saclen podi¢a na tejto strate maximalne do
vysky 500,- Sk rone,

c) kombinaciou vysSie uvedenych sposobov.

5. Pri likvidanom schodku rozhodne zhromazdenie delegatov o vyBkadzovace] povinnosti
¢lenov.

Cl. 92
Zakladné imanie

1. Zakladné imanie druzstva tvori suhtftlenskych vkladov, na splatenie ktorych sa zaviazali
¢lenovia druzstva (8 223 ods.1 a 3 Obch. z&k.).

2. Zakladné imanie druzstva jdalej tvorené prostriedkami byvalého fondu zakladinyc
prostriedkov a investicii nebytovych.

3. Zapisované zakladné imanie druzstva je 5,000-(8K) préom kazdyclen sa naiom podid¢a
rovnhakym dielom.

Cl. 93
Nedelitd’ny fond

1. Nedelitény fond sa vytvori:
a) zcasti zakladného fondu,
b) z thradtlenov druzstva, ak druzstvo nema prostriedky ndaziom fonde.

2. Vyska takto vytvoreného nedeliteého fondu musi predstavaveinimalne 10% zapisovaného
zékladného imania. DruZstvo je povinné dapkt’ tento fond najmenej o 10% arého Cistého
zisku a to az ddasu, poki# vyska tohto fondu dosiahne sumu rovnajucu sa palaapisovaného
zékladného imania, t.j. 2,500.000,- Sk.

3. Nedelitény fond sa nesmie pouZpacas trvania druzstva na rozdelenie mednov.
4. Zdroje nedelittného fondu mozno pouZien na Uhradu straty z ostatného hospodarenia.
5. Prostriedky nedelifeého fondu su Mime pouZiténé, nie su uloZené na zvlastnotel



Cl. 94
Kapitalovy fond
1. Fond sa tvori Zlenskych podielov na druzstevnu vystavbu.

2. Prostriedky fondu je mozné potizia Uhradu nakladov spojenych s druzstevnou vystgvb
alebo na majetkové vysporiadanie pri zanilanstva, resp. najmu.

3. Zdroje fondu sa v plnej vysSke zdjtaju tiez na Uhradu pri prevode druzstevného bytu
(nebytového priestoru) z druzstevného vlastnictea vthstnictva otanov podia osobitnych
predpisov.

Cl. 95
Rezerva na opravy a udrzbu bytového fondu

1. Rezerva na opravy a udrzbu bytového fondu (ROUSd tvori pravidelnymi prispevkami
ngjomcov a vlastnikov bytov (nebytovych priestoreo)vySke ukenej predstavenstvom druzstva, a
to za sdinnosti samospravy.

2. Dalej sa ROUBF tvori pda potreby mimoriadnymi prispevkami najomcov a vidsiv bytov a
nebytovych priestorov, &@lovymi dotaciami, prevodom prebytku z hospodéaresteediska
bytového hospodarstva, z majetkovych sankcii zigianv suvislosti s vystavbou, z Urokov z
tloziek fondu, pripadne z inych zdrojov.

3. Prostriedky ROUBF sa pouZivaju na financovamigae, udrzby, modernizéacie, rekonstrukcie,
pripadne na financovanie investicii v bytovych domaalebo objektoch s nebytovymi priestormi
postavenymi z finatmych prostriedkov ¢lenov. Prostriedky ROUBF nemozno pauzna
financovanie drobnych oprav a udrziavacich naklaogev a nebytovych priestorov s vynimkou
plynovych spotreliiov a elektrickych dvojplatdiek, ktorych financovanie sa dir osobitnym
predpisom.

4. ROUBF sa vedie na osobitnorttel a v analytickongleneni podla jednotlivych ekonomickych
jednotiek a jednotlivych objektov samospravy.

5. Prostriedky ROUBF jednotlivych ekonomickych jetlek nemozZzno pouina financovanie
nakladov potia ods.3 inych ekonomickych jednotiek strediska v§tm hospodarstva druzstva.

6. V suvislosti s prevodom vlastnictva druzstevnélytu (nebytového priestoru) do vlastnictva
ob¢anov rozhodne predstavenstvo na n&ilgnskej schddze samospravydalSsom naloZeni so
zostatkom ROUBF alebo o sp6sobe uhrady schodku.

Cl. 96
Fond rozvoja

1. Fond je tvoreny z aktivnych majetkovych sangdiatych druzstvom kuigl 31.12.1990, a to vo
vySke 15% z tychto majetkovych sankcii.

2. DalSia tvorba fondu je mozna zo zisku po zdaneniyéie 15%.

3. Prostriedky fondu sa pouzivaju na uhradu nakiadozlepSenie technického a technologického
vybavenia, zavadzanie novych technologickych pastup

Cl. 97
Rizikovy fond

1. Fond je tvoreny z aktivnych majetkovych sangdiatych druzstvom kuith 31.12.1990, a to vo
vySke 10% z tychto sankcii.

2. DalSia tvorba fondu je mozna zo zisku po zdaneniygie 10%.
3. Prostriedky fondu sa pouzivaju na Uhradu rizéblasti pripravy investnej vystavby, samotnej
investinej vystavby, pripadne rozvoja inej hospodargkejosti.

Cl. 98
Havarijny fond



1. Fond je tvoreny z aktivnych majetkovych sangdiatych druzstvom kuitl 31.12.1990, a to vo
vysSke 30% z tychto sankcii.

2. Dal3ia tvorba fondu je mozna zo zisku po zdaneniyéie 30%.

3. Prostriedky fondu sa pouZivaja na zalohové, ataeér financovanie naliehavych oprav
suvisiacich s odstranenim skéd Zivelnych, havacinwalebo ekologickych.

Cl. 99
Spbsob pouzitia zisku a Uhrada straty

1. Zo zisku hradi druzstvo prednostne svoje odvéedod#ove povinnosti.
2. Zostatok zisku pouzije druzstvo fadozhodnutia zhromazdenia delegétov.

3. Podiel¢lena na zisku, ktory bol éeny na rozdeleniélenom sa uii v nadvaznosti na vyske
zékladnéhcatlenského vkladu, pripadne aj na vy3KelSej majetkovej &asti ¢clena na podnikani
druzstva.

4. Stratu z hospodarenia druzstvo hradi’padzhodnutie zhromazdenia delegatov:
a) z nedelittného fondu,

b) rozvrhnutim n&lenov v rovnakom pomere ako je uvedené v odseku 3,

c¢) inym spésobom

d) kombinaciou vysSie uvedenych spbésobov.

VIIl. CAST
ZruSenie a likvidacia druzstva

Cl. 100

1. DruZstvo sa zrusuje:

a) uznesenim zhromazdenia delegatov,

b) vyhlasenim konkurzu, alebo zamietnutim navrhu vyalasenie konkurzu pre nedostatok
majetku,

¢) rozhodnutim sudu.

2. Rozhodnutie zhromazdenia delegéatov o zruSeo$weduje notarskou zapisnicou.

3. Druzstvo zanika vymazom z obchodného registra.

Cl. 101

Uznesenie zhromazdenia delegatov oiehi, splynuti alebo rozdeleni druzstva musi obsahov
urcenie pravneho nastupcu a vymedzenie obchodnéhoiamktoré na neho prechadza. Pri
rozdeleni druzstva zhromazdenie delegatay, ko sa imanie druzstva a jetlenovia rozdelia.
Pri tomto uteni sa berie zrefena opravnené zaujmy jednotlivyélenov.

Cl. 102
Likvidacia druzstva

1. ZruSené druzstvo vstupuje do likvidacie, liki@a menuje zhromazdenie delegatov.

2. Likvidatori su povinni vypracov¥apred rozdelenim likvidmého zostatku navrh na jeho
rozdelenie, ktory prerokiva zhromazdenie delegatiwrh na rozdelenie musi thypa poziadanie
predloZzeny kazdémtlenovi druzstva.

3. Likvidacny zostatok sa rozdeli postupne tak, Ze kazd#enovi sa vyplattiastka do vysky jeho
zékladnéhcazlenského vkladu, pripadrn#alSiehoclenského vkladu &'alSej majetkovej &asti na
podnikani.

4. Kazdy ¢len druZzstva alebo ina opravnena osoba méZe dd tmoesiacov odo ih konania
zhromazdenia delegatov navrlin@by sud vyhlasil uznesenie zhromazdenia delegatmzdeleni
likvidacného zostatku za neplatné pre rozpor s pravnyndipseni alebo stanovami. Ak sud navrhu



vyhovie, rozhodne siasne o rozdeleni likvidaého zostatku. Do uplynutia lehoty troch mesiacov
alebo do pravoplatnosti rozhodnutia sudu nesmidikyida¢ny zostatok rozdeleny.

5. Pri likvidacii druzstva sa pouziju primeraneamsivenia 8 70 — 75 Obchodného zakonnika.

IX. CAST
Spolatné, prechodné a zaverné ustanovenia

Cl. 103

1. Vi rozhodnutiu predsedu druzstva mé3denovia druzstva a osoby, ktoré su rozhodnutim
dotknuté a maju na veci opravneny zaujem, poddvolanie do 15 dni odond dordenia
rozhodnutia.

2. Predseda moze rozhodnml odvolani sam, ak odvolaniu v plnom rozsahu vyéowmak o veci
rozhoduje predstavenstvo. Rozhodnutie predstavenfstkonéné a musi by dorwtené dotknutym
osobam do vlastnych rak.

3. Rovnaky postup plati v pripade rozhodrilghskej schdédze samospravy, o ktorych s knoe
platnogou rozhoduje predstavenstvo druzstva.

Cl. 104

1. Vai rozhodnutiu predstavenstva sa m@&novia druzstva, alebo osoby, ktoré su rozhodnutim
dotknuté a maju na veci opravneny zaujem, poddvolanie do 15 dni odond dordenia
rozhodnutia.

2. Predstavenstvo mdZe rozhodmiodvolani samo, ak odvolaniu v plnom rozsahu vignanak o
veci rozhoduje zhromazdenie delegatov. Rozhodraltiemazdenia delegatov je kéné, a musi
byt dorwené dotknutym osobam do vlastnych ruk.

Cl. 105

Zamietavé rozhodnutie musi obsahbpawenie o prave podaodvolanie v lehote do 15 dni odo
dna jeho dorgenia, inak sa lehota na odvolanie predlZzuje na 3iane odo #la dorwenia
rozhodnutia.

Cl. 106
St’aznosti, 0oznamenia, podnety

1. Saznosti vybavuju pd ich obsahu organy druzstva a pracovnici povaotnivybavovanim
pod’a organiz&ného poriadku.

2. Saznosti je potrebné vybavdo 30 dni, v odévodnenych pripadoch predizujetleippedseda
druzstva, resp. predstavenstvdasich 30 dni.

3. Oznamenia a podnetienov druzstva vybavuju pracovnici druzstva v raswojho pracovného
zaradenia a pracovnej naplne pmith obsahu.

Cl. 107
Doruéovanie

1. Druzstvo doréuje svojimé¢lenom pisomnosti spravidla poStou, alebo inym viyadsp6sobom,

a to na adresu, ktoru ighen oznamil.

2. Doruenie pisomnosti dopafenym listom, alebo do vlastnych ruk je vzdy v pdpeh
rozhodnuti zhromazdenia delegatov, predstavenstweedsedu, v ostatnych pripadoch vtedy, ak
druzstvo potrebuje preuk&zae bola zasielka adresatovi digna.

Cl. 108
Poditanie ¢asu

1. Lehota wena podla dni zé&ina plyn®@ dihom, ktory nasleduje po udalosti, ktora je rozhodaju
pre jej z&iatok.



2. Koniec lehoty ufenej podla tyzdiov, mesiacov alebo rokov pripada nandetory sa
pomenovanim alebdislom zhoduje s itbm, na ktory pripada udalgsod ktorej lehota zdna
plynt. Ak nie je taky d& v mesiaci, pripadne poslednyidiehoty na jeho posledny e

3. Ak bola lehota prddend, v pochybnostiach sa méa zato, Ze nova letastaazplynd diom,
ktory nasleduje po uplynuti lehoty povodne;j.

4. Ak pripadne posledny ddehoty na sobotu, nelie alebo sviatok, je poslednyniam lehoty
nasledujuci pracovny de

5. Lehota na podanie je zachovan& kgsomnos bola posledny delehoty dordena adresatovi,
alebo podana na poste.

6. Predstavenstvo mdze zo zavaznych dévodov odmmssSkanie lehoty ak o to poziatlan do
15 dni odo da, keI’ pominula prdina omesSkania a aldlen vykonal v tej istej lehote zmeSkany
Ukon. ZmesSkanie lehoty nie je mozné odpystk odo da kedy mal by Ukon vykonany, uplynul 1
rok.

Cl. 109

Ustanoveniami tychto stanov sa riadia aj pravné@akrg, vzniknuté medzi druzstvom a jeklenmi,
ako aj medztlenmi navzajom preddinnog’ou tychto stanov. Vznik tychto pravnychtahov pred
nadobudnutim &nnosti stanov ako aj naroky z nich vyplyvajluce masudzuju poth doteraz
platnych stanov.

Cl. 110

O Ziadostiach a odvolania¢kenov, o ktorych pred nadobudnutirinnosti tychto stanov druzstvo
s kon€nou platnogou nerozhodlo rozhodne piadtychto stanov.

Cl. 111

1. Clenom druZstva, opravnenym osobam v zmysle ustani@v@ 24 zAak.42/1992 Zb., ktori
poziadali do 28.7.1992 o bezplatny prevod bytup.regebytového priestoru do vlastnictva a stali sa
ich vlastnikmi, zostava zachovadiénstvo v druzstve, ak do pravoplatnosti dohodyeppbatnom
prevode uhradili doplatolenského podielu, a to vo vyske zakladnélemskéeho vkladu.

2. Clenovi druzstva, ktori uhradili doplatodenského podielu vo vyske zakladnétlenského
vkladu poda predchadzajuceho odseku a nenadobudol vlastnictxytu, resp. nebytového
priestoru potla zake.42/1992 Zb., je druzstvo povinné vratiato ciastku do 30 dni odo i
doruienia Ziadosttlena o jej vratenie.

Cl. 112

1. Doteraz platné stanovy a vSetky predpisy na anevzahujlice prijaté orgdnmi druZstva sa
zrusuju.

2. Tieto stanovy boli prijaté zhromazdenim delegatida 8.10.1992 a nadobudaju plathakom
zapisu zmien v obchodnom registri fadg 765 ods.2 Zakora513/1991 Zb.

V Bratislave @a: 07.11.2007



